Upozornéni na $kodu, ktera vznikla nebo by mohla vzniknout Méstské casti Praha 22
v souvislosti se Smlouvou 0 pravu provést stavbu ¢. 135/2018, uzavienou mezi
MC Praha 22 a Cocktail media v souvislosti s Uzemnim rozhodnutim, které vydal Stavebni
urad Méstské ¢asti Praha 22 ¢.j.: P22 8733/2019 OV 04.

V souvislosti s uzavienim smluv, které vroce 2018 Radé MC Praha 22 (RMC) piedkladal
p. Knotek a s jejichz uzavienim RMC vyjadrila souhlas, mohla vzniknout nebo vznikla $koda
Méstské casti Praha 22.

Jako davod hlavniho vzniku Skody je uvadéna ,Smlouva o pravu provést stavbu®
¢. 135/2018 (SoPPS), kterou p. Knotek Radé¢ piedlozil ke schvaleni na zasedani RMC dne 12. 9.
2018.

Navrh na uzavieni smlouvy byl schvélen na tomto jednani RMC, tedy dne 12.9.2018, a smlouvu
pak za MC dne 1.10.2018 podepsal starosta p. Turnovsky.

Jednim z ujednéni, kterym MC Praha 22 vznikla §koda, je Ujednani v ¢lanku III Smlouvy o pravu
provést stavbu &. 135/2018 (Ptiloha 1 - SoPPS), které obsahuje dohodu mezi MC Praha 22
(Vlastnik) a investorem Cocktail Media s.r.o. (Stavebnik), kterou Vlastnik pfislibil Stavebnikovi
bezplatné uzivani pozemki po celou dobu vystavby Obytného souboru Kasperska (OS).

III.

I. Vlastnik udéluje Stavebnikovi souhlas k bezplatnému vstupu na Pozemky a k jejich [bezplatnému]
k Gpravam za Gi¢elem provedeni vystavby Projektu. Souhlas dle pfedchozi véty jakoZ i cely
obsah této Smlouvy lze pouzit jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti ve smyslu § 86 odst. 2
stavebniho zdkona a jako podklad pro vydani stavebniho povoleni ve smyslu § 110 odst. 2
stavebniho zdkona. Svij souhlas s Projektem Vlastnik vyznaéi i na dokumentaci ve smyslu § 184a
stavebniho zékona, kterou mu Stavebnik piedloZi.

IV.

4. Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik piedd Pozemky protokolarné Vlastnikovi co nejdiive po
dokong&eni_Projektu, nejpozdéji |do deviti mésicti od povoleni/souhlasu k uZivani posledniho |
|z objektti Projektu) a to se zohlednénim realizace Projektu, vetn& viech jejich soudasti, povrchi a
zelené. Timto predanim nevznika Stavebnikovi povinnost Projekt nebo jakoukoliv jeho soucast
z Pozemkii odstranit.

Pozemky, které¢ maji byt bezplatn€ pronajaty Vlastnikem Stavebnikovi (napf. na zfizeni staveniste
jsou mimo ¢l T a ¢l IT odst. 3 (xiv) také graficky vyznaceny v Pfiloze ¢. 2 smlouvy SoPPS.

S ohledem na ujednéani v SoPPS ¢l. II odst. 3 xiv) Stavebnik ma mit pravo béhem celé doby
vystavby OS v ramci bezplatné vypljcky vyuzivat Zaplj¢ené pozemky, napf. na zfizeni docasné
stavby staveniste.

Docasnou stavbu stavenisté pfitom dle ujednani v SoPPS Stavebnik miize umistit na jakoukoliv
cast zapujcenych pozemkii a rozhodnuti o konkrétnim umisténi doCasné stavby staveniSté
na zapujcenych pozemcich je zavislé pouze a vyhradné na rozhodnuti Stavebnika.




Jednotlivé pozemky, které maji byt soucasti bezplatné vypljcky Vlastnika Stavebnikovi,
maji ndsledujici vyméry:

Parc. ¢islo Rozloha (m2]
2074 5733

2075 5 888

2081 961

2073/2 1363

956/3 6 839
Celkem plocha bezplatné pronajatych pozemka (m2] 20784

Celkova vyméra pozemku, které dle SoPPS maji byt soucasti bezplatné vypujcky Vlastnika
Stavebnikovi, ¢ini 20784 m2.

Casovy harmonogram stavby je uveden v dokumentaci pro Uzemni fizeni:

Z vyse uvedeného casového harmonogramu vystavby uvedeného v dokumentaci k zdméru
vystavby OS Kasperska je jasné patrné, Ze soucasti SOPPS je napt. s ohledem na ¢l1. IT odst. 3 (Xiv)
zaucelem zfizeni staveniste také zamér prondjmu pozemkd, tj. hmotné nemovité véci ve vlastnictvi
Vlastnika, na dobu delsi nez 30 dnd.

l(xiv) docasna stavba zafizeni stavenisté na pozemku parc.é. 2074, 2081, 2075, 2073/2 a 956/3,
k.. Uhfinéves.

Obytny soubor Kasperska (OS), kterého je Stavebnik investorem, je rozsahlym obytnym souborem
sestavajici z 5ti bytovych domi s vice nez 300 byty pro skoro 1000 obyvatel, jehoz vystavba od
okamziku zahajeni stavby ma podle vySe uvedenych udaji ze Souhrnné technické zpravy k OS
Kasperska trvat 3 x 18 mésict tj. celkem 54 mésici. Pfitom dle ujednéni ve SoPPS, k ukonceni
bezplatného pronajmu pozemkt Stavebnikovi, které jsou vyjmenovany ve SoPPS, ma dojit do
deviti mésict od kolaudace posledniho objektu zaméru.



Lze predpokladat, ze terminy uvedené v dokumentaci jsou pouze odhadem odpovidajicim idedlnim
podminkam vystavby OS, a ze skutecna doba vystavby muze byt i delsi, ¢imz by vznikla Skoda
zpusobend Vlastnikovi, tj. MC, jesté vice nartstala.

SoPPS pfitom neobsahuje zddné ustanoveni omezujici maximalni délku vystavby celého OS.
Takze napf. odlozenim vystavby nebo odloZenim kolaudace bistra, kde jeho neexistence nebo
nezkolaudovani Stavebnika nijak neomezuje v prodeji prostor v dalSich stavbach OS, muze
Stavebnik odlozit vraceni bezplatné zaptjéenych pozemkt Vlastnikovi na neurcito, protoze SOPPS
neobsahuje ani omezeni délky bezplatného prondjmu nebo maximalni délku vystavby celého OS.

Vlastnik v tomto ptipadé tedy ani nema Zadnou jednoduchou pravni paku na Stavebnika, aby mu
bezplatn€ pronajaty nemovity majetek vratil.

Vysi poplatku za zabor vetejného prostranstvi stanovuje Obecné zavazna vyhlaska hlavniho mésta
Prahy ¢.5/2011 Sb. (OZV) a jeho vyska je v pfipad€ zaboru vefejného prostranstvi stanovena touto
vyhlaskou ve vys$i 10 K¢ za m2 a den.

Informace z odkazu webovych stranek MC Praha 22: https://www.praha22.cz/potrebuji-
zaridit/zabory-prostranstvi/

Zabory prostranstvi

w3 PRECIST NAHLAS

Zabory vefejného prostranstvi

Dne 16. prosince 2011 nabyla Géinnostifobecné zavazna vyhlégka hlavniho mésta Prahy &. 5/2011 Sb., |

o mistnim poplatku za uzivani vefejného prostranstvi.

Vefejnym prostranstvim jsou namésti, trzisté, silnice, mistni komunikace, parky, verejna zelen a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezenl. Zaborem vefejného prostranstvi se rozuml, Ze toto prostranstvi je vyuzivano
jingm zplisobem, nez pro ktery je uréeno. (napf. uloZeni skladky materialu, umisténi le§eni, reklamniho poutade,
uziti ¢asti chodniku pro misto pro nabidku zboZi, apod.).

SAZBY POPLATKU:

Sazba poplatku za zabor vefejného prostranstvi ¢ini v méstské ¢asti Praha 22 za kazdy i zapodaty m2 a kazdy
i zapodaty den:
a) za umistnéni stavebniho zafizeni pro provadéni staveb a jejich zmén, pro skladky materiald atd........

b) za umistnéni reklamnich ZafiZEN ... v eeereerersesrereseersereeresseeresnessernessessesserseessessensenes KG 20,

c) za umisténi zafizeni slouzicich k poskytovani SIUZeDb ........cceeviccieisnisieievesissinissessennn . KE 5,

d) za UMISTENT SKIAAEK ...t e eseesess e sses e seesaesessnsnesrene e KC 10, =

e) za vyhrazeni trvalého parkovaciho mista pro motorova vozidla .........ccceeeveeeeeerenesseneencnennn K€ 10,-

(Toto jsou pouze nékteré vybrané sazby mistnich poplatki uvedené ve vyhlasce.)

Pi{jemcem poplatku za zabor, pokud by v SoPPS nebyl pfisliben bezplatny pronjem, by byla MC
Praha 22.

Tim, Ze Vlastnik na zakladé rozhodnuti Rady MC ze dne 12.9.2018, namisto vybéru poplatku od
Stavebnika podle OZV, uzaviel se Stavebnikem ujednani o bezplatném pronajmu pozemku, ¢imz
se MC vybeéru toho poplatku vzdala, MC Praha 22 vznikla skoda.

Pokud by v SoPPS nebylo zasmluvnéno mezi Vlastnikem a Stavebnikem poskytnuti bezplatné
vypujcky Zaptjcenych pozemkl Vlastnika, pak by poplatek za zdbor vetejného prostranstvi
Stavebnik s ohledem na to, Ze pouze Stavebnik rozhoduje o tom, kde konkrétné na Zapujcenych
pozemcich bude umisténa docasna stavba staveniSté, musel hradit poplatky za zédbor pozemki
Vlastnika z celé plochy Zaptj¢enych pozemkii. A to zcela bez ohledu na to, jakou ¢ast Zaptjcenych
pozemku se Stavebnik rozhodne pro umisténi docasné stavby staveniSté vyuzivat.


https://www.praha22.cz/potrebuji-zaridit/zabory-prostranstvi/
https://www.praha22.cz/potrebuji-zaridit/zabory-prostranstvi/

Pii pouziti diive uvedenych hodnot, pak vyse $kody zptsobend Vlastnikovi (MC Praha 22)
uzavienim sSmluvniho zavazku poskytnuti bezplatného pronajmu Stavebnikovi namisto pozadavku
na uhrazeni poplatku za zabor vetfejného prostranstvi v souladu s OZV Stavebnikem cini dle
tabulky nize 398 milionu K¢&.

Presnéjsi vypocet poskytuje nasledujici tabulka:

Pozemky v k.a. Uh¥inéves - §koda - protipravni bezplatnv pronajem
investorovi Cocktail Media /FINEP ve Smlouvé o pravu provést stavbu ¢. 135/2018

Parc. Cislo Rozloha (m2)
2074 5733

2075 5 888

2081 961

2073/2 1363

956/3 6 836
Celkem plocha pronajatych pozemkii (m2) 20781

N4jem denné dle vyhlasSky hlavniho mésta Prahy ¢. 5/2011 Sb., 0

mistnim poplatku za uzivani vetejného prostranstvi. (K¢) 10
Protipravné odpusténé najemné = §koda pro MC Praha 22 :

Celkem odpusténo denné = skoda (K<) 207 810
Celkem odpusténo rocné = skoda (K<) 75 850 650
Odhadovana délka vystavby OS Kasperska (mé&sicti) 63
Odhadovana délka vystavby OS Kasperska (dni) 1916

Celkem odpusténo investorovi = §koda pro MC Praha 22 (K¢&) 398 215 913

Jedna se o vypocet plné zahrnujici vSechny plochy, které jsou uvedeny v ¢l. 1T odst. 3 (Xiv) SoPPS.



Ptiloha SoPPS s vyznacenim ploch k bezplatnému prondjmu (oranzova barva).
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Schvéleni a zasmluvnéni bezplatného prondjmu pozemki Vlastnikem Stavebnikovi je poruSenim
§35 odst. 1 zakona 131/2000 Sb. (ZoHMP), ktery uklada zastupitelim a tedy i radnim MC
spravovat majetek ve vlastnictvi MC Praha 22 s péc¢i fadného hospodare*.

Ke vzniku $kody dochazi zasmluvnénim zavazku (tedy podpisem SoPPS za MC Praha 22 dne
1.10.2018) obsahujiciho narok Stavebnika na bezplatny pronajem hmotného nemovitého majetku
Vlastnika, a nikoliv az okamzikem, kdy se Stavebnik za¢ne domahat plnéni, tj. poskytnuti tohoto
bezplatného pronajmu Zaptjcenych pozemkii dle ujednani v SOPPS, a Ze nefeSeni této zalezitosti
muze vést 1 k dalsi pravnim disledkiim.

Soucasti SOPPS je i protipravni znéni tzv. Salvatorské klauzule (odstavec V. SOPPS), protoZe ta by
v ptipad¢, kdy by bylo zapotitebi schvaleni nového znéni smlouvy hlasovdnim v organech MC,
méla zavazovat ¢leny téchto organtl, jak maji hlasovat a to bez ohledu na ustanoveni §35 odst. 1

ZoHMP a ustanoveni §51 odst. 3 (s aplikaci §100) ZOHMP, ktere zastupitelim tj. i radnim MC
uklada hajit zajmy obcani MC.



